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Checkliste fur den Immobilienverkauf

Checkliste fur den Verkauf einer Immobilie

Die wichtigsten Aufgaben fur den Immobilienverkauf im Uberblick

> Marktwert der Immobilie ermitteln

kostenlose Online-lmmobilienbewertung

» Immobilienanzeige online schalten

Online-Immobilienanzeige aufgeben

» Entscheidung treffen: Mit oder ohne Makler?

Checkliste: Mit Makler oder privat verkaufen?

» Verkaufsunterlagen zusammenstellen

Checkliste: Verkaufsunterlagen

» Exposé erstellen

Checkliste & Vorlage: Exposé erstellen

» Besichtigungen planen und durchfiihren

Checkliste: Besichtigungen beim Verkauf

» Preisverhandlungen fiihren

Checkliste: Preisverhandlung

» Immobilienkaufvertrag priifen

Checkliste & Muster: Immobilienkaufvertrag



https://budenheld.de/
https://budenheld.de/immobilienbewertung/
https://budenheld.de/immobilien/anzeige-aufgeben/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/mit-oder-ohne-makler-verkaufen/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/expose/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/besichtigung/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/preisverhandlung/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/kaufen/immobilienkaufvertrag/

Vor dem Verkauf: Verkaufsplanung

1-Klick:
Erledigt?  Informationen Notizen
einholen

O Verkaufszeitpunkt

Guter Zeitpunkt fur den Verkauf?

konjunkturell glinstiger Zeitpunkt

Steuerlich gunstiger Zeitpunkt 0 @
Persoénliche Grinde

Leerstand vermeiden

Anstehender Mieterwechsel

A Immobilienwert ermitteln

Online Immobilienbewertung durchfiihren O O)
ggf. Sachverstandigen beauftragen O

O Verkaufsunterlagen

Grundbuchauszug O @
Flurkartenauszug / Lageplan O O)
Wohnflachenberechnung O O)
Kubaturberechnung O O)
Baubeschreibungen O O)
Baulastenauskunft O O)
Altlastenauskunft O ®
Sanierungsnachweise O O)
Energieausweis O ®
O zuséatzliche Verkaufsunterlagen bei einer WEG

Teilungserklarung O O)
Wirtschaftsplan O O)
Wohngeldabrechnungen O O)
Protokolle aus der Eigentimerversammlung O O)
Nebenkostenabrechnungen O ®
Nachweise tber Modernisierungsmalinahmen O ®
Nachweise Uber Instandhaltungsmafinahmen O O)
Nachweise Uber Instandhaltungsriicklagen O @®
Nachweise Uber die Gebaudeversicherung O @®
Verwaltervertrag O O)


https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/verkaufszeitpunkt/
https://budenheld.de/immobilienbewertung/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Grundbuchauszug_verloren_neu_beantragen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Flurkartenauszug_verloren_neu_beantragen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Wohnflaechenberechnung_verloren_neu_beantragen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Kubaturberechnung_verloren_neu_beantragen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Baubeschreibung_verloren_neu_beantragen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Baulastenauskunft_verloren_neu_beantragen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Altlastenauskunft_verloren_neu_beantragen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Sanierungsnachweise_verloren_neu_beantragen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Energieausweis_nicht_vorhanden_neu_beantragen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Zusaetzliche_Verkaufsunterlagen_bei_Eigentumswohnungen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Zusaetzliche_Verkaufsunterlagen_bei_Eigentumswohnungen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Zusaetzliche_Verkaufsunterlagen_bei_Eigentumswohnungen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Zusaetzliche_Verkaufsunterlagen_bei_Eigentumswohnungen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Zusaetzliche_Verkaufsunterlagen_bei_Eigentumswohnungen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Zusaetzliche_Verkaufsunterlagen_bei_Eigentumswohnungen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Zusaetzliche_Verkaufsunterlagen_bei_Eigentumswohnungen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Zusaetzliche_Verkaufsunterlagen_bei_Eigentumswohnungen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Zusaetzliche_Verkaufsunterlagen_bei_Eigentumswohnungen
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/#Zusaetzliche_Verkaufsunterlagen_bei_Eigentumswohnungen

Verkaufsprozess starten

N Entscheidung treffen: Mit oder ohne Makler verkaufen

Vorteile bei einem privatem Verkauf

- Keine Provisionszahlung an einen Makler notwendig

- Hohes Kauferinteresse: Immobilien von Privat gelten als
gunstig

- Kein Abstimmungsbedarf mit dem Makler notwendig

- Selbstbestimmt den Verkaufsprozess gestalten

- Kenntnisse Uber die Besonderheiten der Immobilie

Nachteile bei einem privatem Verkauf

- Besichtigungen sind zeitintensiv

- Verkaufsunterlagen mussen aufbereitet werden

- Marktkenntnisse notwendig: Immobilienwert muss
bestimmt werden

- Preisverhandlungen miissen ohne Vorkenntnisse gefuhrt
werden

- Geduld beim Verkauf notwendig

- Zeitliche Erreichbarkeit fir Ruckfragen ist zeitraubend

- Haftungsrisiko bei unzureichender Aufklarung oder
Falschberatung

A Mit Makler verkaufen: Maklervertrag priifen

Vollstandige Leistungsbeschreibung des Maklers

- Ermittelt einen Immobilienwert

- Professionelle Bilderstellung und -bearbeitung

- Werbliche Gestaltung eines Exposés

- Beratungsleistung zum Vertragsrecht

- Gezielte Zielgruppenansprache

- Ausgestaltung von MarketingmalRhahmen

- Statusmeldungen zum Verkaufsstatus an den Kaufer

- Auswahlprozess geeigneter Kaufer

- Vorbereitung, Durchfiihrung und Nachbereitung von
Besichtigungsterminen

- Verkaufsverhandlung und Vorbereitung eines
Vertragsabschlusses

- Bonitatspriifung von potenziellen Kaufern

- Initiilerung eines Notartermins

- ggfs. Anwesenheit beim Notartermin

Makler Gbernimmt Vermarktungskosten
Maklervertrag ist zeitlich befristet

Keine Aufwandsentschadigung bei Nichterfolg
Provisionsregelung ist transparent

Angebotspreis und Mindestverkaufspreis sind klar
Bezeichnung & Anschrift des Verkaufsobjekts

Maoglichkeit zur aul3erordentlichen Kundigung

1-Klick:
Erledigt?  Informationen
einholen
ohne Makler
verkaufen @
O
mit Makler
verkaufen @
O
O ®
O
O
O
O
O
O
O

Notizen


https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/mit-oder-ohne-makler-verkaufen/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/mit-oder-ohne-makler-verkaufen/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/maklervertrag/

Ohne Makler: Privat eine Immobilie verkaufen

1-Klick:
Erledigt? Informationen Notizen
einholen
0O Exposé erstellen
Werbewirksame Fotos mit Profi-Kamera erstellen O O)
Kontaktdaten sind gut sichtbar und korrekt O ®
Uberschrift ist eindeutig und enthalt markante . ®
Eckpunkte der Immobilie
Wichtige Informationen sind gut erkennbar (Preis, 0 ®
Anzahl Zimmer und Nebenkosten)
Anschrift und Wegbeschreibung sind enthalten O O)
Einzugstermin, Einrichtung und weitere O ®
Gemeinschaftsraumen sind aufgelistet
Ein Hinweis zum Energieausweis und allgemeiner . ®
Bausubstanz ist enthalten
Grundriss ist enthalten und lesbar O O)
O Vermarktung der Immobilie
Immobilienanzeige online schalten O O)
Kaufinteressenten vorselektieren und nur ,echte 0
Kaufer* zur Besichtigung einladen
O Besichtigungen
Termine mit Kaufinteressenten abstimmen
- maximal zwei Interessenten gleichzeitig U
- 20 Minuten Zeit pro Begehung einplanen
Auf haufige Kauferfragen vorbereiten O ®
Verkaufsunterlagen griffbereit haben O O)

Immobilie reprasentativ vorbereiten

- Mull, grober Schmutz und Hindernisse sind weg
- Innenbereich der Wohnung wurde entpersonalisiert
- Kleine Mangel wurden ausgebessert
- Licht, Wasser und Heizkdrper funktionieren
- Fenster lassen sich 6ffnen
- Treppenhaus ist sauber O (D
- Badezimmer wurde von Kalk und Schimmel befreit
- Fur einen guten Geruch vorgesorgt (Duftkerze, Kaffee
kochen)

- Fur einladende Lichtverhaltnisse sorgen (Vorhange auf,
Rollos hoch)


https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/expose/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/expose/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/expose/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/expose/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/expose/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/expose/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/expose/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/expose/
https://budenheld.de/immobilien/anzeige-aufgeben/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/besichtigung/#Auf_Kaeuferfragen_vorbereiten
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/verkaufsunterlagen/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/besichtigung/#Die_Immobilie_fuer_die_Begehung_vorbereiten

O Besonderheiten bei einer Hausbesichtigung

AulRenanlagen reprasentativ vorbereiten

Garten ist gepflegt und von grobem Unkraut befreit

Hecken, Bische und Rasen sind zurlickgeschnitten 0
Terrasse wurde von Moos und groben Verschmutzungen

befreit

- AuBenbeleuchtung funktioniert

N Besonderheiten bei einer Wohnungsbesichtigung

Gemeinschaftsraume sind zuganglich

(Schlissel vom Keller, Waschraum, Fahrradkeller, U
Heizungskeller und Gartenanlage sind vorhanden)

Ruhezeiten werden eingehalten a

Notwendige Informationen zur Erstellung eines Kaufvertragsentwurf
beim Notar

1-Klick:
Erledigt? :]éz:n;it;()enbir: Notizen

einholen?
Name, Anschrift und Steuer-1D des Verkaufers a ®
Name, Anschrift und Steuer-ID des K&ufers O ®
Art und Anschrift des Kaufobjekts O ®
Liéte vop beweglichen Gegenstande, die vom 0 ®
Kéaufer ibernommen werden
Art der Nutzung (leerstehend, vermietet) O ®
Raumungstermin / Ubergabe O ®
Hohe des Kaufpreises O ®
Termin fir die Zahlung des Kaufpreises 0 ®
Angaben zum Finanzierungspartner O ®


https://budenheld.de/immobilien/wissen/kaufen/immobilienkaufvertrag/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/kaufen/immobilienkaufvertrag/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/kaufen/immobilienkaufvertrag/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/kaufen/immobilienkaufvertrag/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/kaufen/immobilienkaufvertrag/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/kaufen/immobilienkaufvertrag/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/kaufen/immobilienkaufvertrag/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/kaufen/immobilienkaufvertrag/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/kaufen/immobilienkaufvertrag/

Darauf wahrend des Notartermins achten

Erledigt?
(O Organisatorisches
Personalausweis bereithalten O
Vollmacht vorzeigen (bei Vertretungen) O
(O Checkliste fur den Kaufvertrag
Personalien von allen Vertragspartnern aufgefuhrt
- Name O
- Adresse
- Geburtsdatum

Beschreibung der Immobilie

- Liste mitverkaufter Gegensténde
- Zustand der Immobilie L
- ,Gekauft wie gesehen® Haftungsausschluss

- Hohe der Instandhaltungsriicklagen

Regelungen zum Kaufpreis

- Kaufpreis der Immobilie

- Félligkeit der Zahlung

- Strafe fir Verzug bei Nicht-Zahlung u
- Beauftragung eines Treuhandkontos

- Grundschuld eintragen zu Gunsten der Bank

- Grundschulden des Vorbesitzers l6schen

Ubergabe der Immobilie

- Datum der Ubergabe / Raumungstermin
- Strafe fir Verzug bei Nicht-Raumung [
- Zwangsvollstreckung bei Nicht-Rdumung

-  Eintragung einer Auflassungsvormerkung

Nach dem Notartermin

Erledigt?
O Eingang der Kaufpreiszahlung
Evtl. Abldsung einer alten Darlehensschuld O
O Ubergabe
Ubergabetermin vereinbaren
-  Z&hlerstande notieren O

- Schliisseliibergabe & Ubergabeprotokoll anfertigen
- Hausverwaltung informieren (WEG)

1-Klick:
Informationen
oder Angebot
einholen?

®
®

1-Klick:
Informationen
oder Angebot
einholen?

Notizen

Notizen


https://budenheld.de/immobilien/wissen/kaufen/immobilienkaufvertrag/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/kaufen/immobilienkaufvertrag/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/kaufen/immobilienkaufvertrag/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/kaufen/immobilienkaufvertrag/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/kaufen/immobilienkaufvertrag/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/kaufen/immobilienkaufvertrag/
https://budenheld.de/immobilien/wissen/umzug/wohnungsuebergabeprotokoll/

Wichtige Hinweise

Die komplette Checkliste zum Immobilienverkauf und weitere nitzliche Tipps findest du in unserem
Ratgeber.

v Checkliste: Immobilienverkauf

@ Du hast dich fur einen stressfreien Verkauf mit einem Makler entschieden? Dann hole dir ein
unverbindliche Immobilienbewertung und Ersteinschétzung von einem Makler in deiner Region.

v Immobilienbewertung durchfiihren & Erstgesprach mit einem Makler vereinbaren

Bei einem Privatverkauf kannst du hier bequem deine Immobilienanzeige online inserieren.

v Online-Immobilienanzeige schalten

Auf der Immobilienb6rse Budenheld.de findest du weitere Immobilien zum Kauf oder zur Miete.

Haftungsausschluss: Dieses Dokument ist ein unverbindliches Muster. Es besteht kein Anspruch auf
sachliche Richtigkeit, Vollstandigkeit und/oder Aktualitat. Es ersetzt nicht eine individuelle rechtsanwaltliche
Beratung. Die Verwendung liegt in der Verantwortung des Lesers.


https://budenheld.de/immobilien/wissen/verkaufen/checkliste/
https://budenheld.de/immobilienbewertung/
https://budenheld.de/immobilien/anzeige-aufgeben/
https://budenheld.de/immobilien/

